UCHWALA NR XXX/240/2017
RADY GMINY W FALKOWIE

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia ,,Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Falkow
na lata 2018-2023 oraz zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40, ust. 1 iart. 41, ust. | ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j Dz. U. 22017 r. poz. 1875) art. 21 ust. 1 12 oraz art..22-25 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku
0 ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j. t. Dz. U. z2016 .
poz. 1610 ze zm.) Rada Gminy w Fatkowie uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Falkow na lata
2018-2023 oraz zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”, w brzmieniu
stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Fatkow

§ 3. Traci moc uchwala Nr XVII/108/2008 Rady Gminy Fatkow z dnia 4 lipca 2008 r., w sprawie uchwalenia
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Falkow na lata 2008-2012 oraz zasad
wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy”,

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Swietokrzyskiego i wchodzi w zycie
po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Anna Pluta
Przewodniczaca Rady Gminy
w Falkowie
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Zalacznik do Uchwaty Nr XXX/240/2017
Rady Gminy w Falkowie
z dnia 28 grudnia 2017 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY FALKOW
NA LATA 2018-2023

Rozdzial 1.
MIESZKANIOWY ZASOB GMINY FALKOW I JEGO STAN TECHNICZNY

1. Mieszkaniowy zasob Gminy Fatkow tworza lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych
wlasnos$¢ gminy.

2. Gmina posiada 2 lokale mieszkalne oraz 1 budynek jednorodzinny wolnostojacy.

1) lokal mieszkalny w budynku Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej przy ul. Zamkowej 24 w Fatkowie
o powierzchni 64,65m2, wyposazony w instalacje: elektryczna, wodociaggowa, kanalizacyjna, centralnego
ogrzewania , stan techniczny — dobry,

2) lokal mieszkalny w budynku Publicznego Zaktadu Opieki Zdrowotnej przy ul. Koscielnej o powierzchni
56,95 m2, wyposazony w instalacje: elektryczng,  wodociggows, kanalizacyjna, centralnego ogrzewania,
stan techniczny — dobry

3) budynek mieszkalny jednorodzinny przy ul. Osnowa 99 w miejscowosci Czermno o powierzchni uzytkowej
218 m> wyposazony w instalacje elektryczna, wodociggows, kanalizacyjna, ogrzewanie piecowe — stan
techniczny $redni.

3. Lokale mieszkalne wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu gminy moga by¢ wykorzystywane jako
lokale socjalne.

Rozdzial 2.
ANALIZA POTRZEB 1 PLAN REMONTOW

1. W celu utrzymania dobrego stanu technicznego lokali nalezacych do gminnego zasobu mieszkaniowego
planuje si¢ w latach 2018- 2023 wykonywanie biezacych napraw.

2. W pierwszej kolejnosci przeprowadzane beda remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia
zycia.

3. Potrzeby przeprowadzenia remontéw ustalane bgdg rowniez w oparciu o wyniki przegladow technicznych
budynkow.

4. Coroczne plany remontowe ustalane bedg w zaleznosci od zgromadzonych $rodkow finansowych.

Rozdzial 3.
SPRZEDAZ LOKALI MIESZKALNYCH

Gmina Fatkow nie przewiduje sprzedazy lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad zasobow
mieszkaniowych gminy, poza lokalem o ktorym mowa w rozdziale I pkt.3, dla ktorego jest ustalony nabywca
w trybie przetargu.

Rozdzial 4.
ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ

1 . W lokalach wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy ustala si¢ stawki czynszu za 1 m'
powierzchni uzytkowej lokali z uwzglednieniem czynnikéw podwyzszajacych lub obnizajacych ich wartos§é
uzytkowg tj. wyposazenie budynku w urzadzenia techniczne i instalacje ich stan, oraz usytuowanie budynku
w ktérym znajduja si¢ lokale.

2. Podwyzszanie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wlasciciela,
nie moze by¢ dokonywane czegSciej niz co 6 m-cy.

3. Stawki czynszu z tytutu najmu Im? powierzchni uzytkowej lokali ustala Wojt Gminy w drodze Zarzadzenia,
w oparciu o uchwate zatwierdzajaca ,,Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy”’.
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4. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego czynszu obowiagzujacego
w gminnym zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 5.
SPOSOB 1 ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI WCHODZACYMI W SKEAD MIESZKANIOWEGO
ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE ZARZADZANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEJNYCH LATACH

| . Zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy nalezy do kompetencji Wojta i jest wykonywane w jego
imieniu przez pracownika wskazanego w regulaminie organizacyjnym Urz¢du Gminy Fatkow.

2. Zadania z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem gminy obejmujg w szczego6lnosci:
a) zapewnienia najemcom lokali podstawowych warunkéw mieszkaniowych,

b) remonty i konserwacje¢ lokali i budynkéw, przy zalozeniu utrzymania stanu technicznego budynkow w stanie
nie pogorszonym,

¢) prowadzenie spraw zwigzanych z najmem lokali poprzez zawieranie umoéw najmu, pobieranie czynszu i innych
optat,
d) prowadzenie wlasciwej polityki czynszowej

Rozdzial 6.
ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ

Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w Gminie Fatkow sg $rodki pieniezne:
1) przewidziane w budzecie gminy uchwalonym na poszczegolne lata,

2) uzyskane z zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy przychody ztytulu czynszow za najem lokali,
odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali.

Rozdzial 7.
DZIALANIA ZMIERZAJACE DO POPRAWY GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM
GMINY

l. W okresie lat 2018-2023 nie planuje si¢ zamian lokali w zwigzku zremontami budynkow i lokali
mieszkalnych. Wykonywanie biezgcych napraw oraz innych prac remontowych i konserwacyjnych
nie wymagajg wykwaterowania mieszkancow.

2. Nie przewiduje si¢ zakupu i sprzedazy lokali mieszkalnych.
Rozdzial VIII

ZASADY WYNAJMOWANIA LOKALI WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY

1 . Lokale mieszkaniowego zasobu gminy stuza do zaspokajania potrzeb mieszkancow Gminy Fatkow.

2. Wniosek o zawarcie umowy najmu wraz z zatlgczanymi o§wiadczeniami, sktada si¢ na pismie do Urzedu
Gminy Fatkow.

3. Uprawnienia do najmu lokalu na czas nieokreslony przystuguja osobom, ktore spetniaja lacznie nastgpujace
warunki:

a) ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Fatkow,

b) sa osobami bezdomnymi lub pozostajacymi w trudnych warunkach mieszkaniowych. Za takie uznaje si¢
zamieszkiwanie w lokalu, w ktorym na osobe przypada nie wigcej niz 6 m? powierzchni mieszkalnej, a takze
zamieszkiwanie w pomieszczeniach, ktore nie nadaja si¢ na staty pobyt ludzi,

c) ktorych $redni miesigczny dochod na jednego cztonka rodziny w okresie szesciu miesigcy poprzedzajacych date
ztozenia wniosku nie przekracza 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym i90%
w gospodarstwie jednoosobowym lub dla oséb samotnie wychowujacych dzieci.

4. Umowe najmu lokalu na czas nieokre$lony zawiera si¢, o ile jest to uzasadnione szczegodlnym interesem
spotecznosci lokalnej, np. na czas pracy na terenie gminy, nieprzewidzianych zdarzen losowych, badz ze wzgledu
na zasady wspolzycia spotecznego.
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5. Uprawnienia do najmu lokalu na czas nieokreslony zachowuja osoby, ktore nabyly uprawnienia w zwigzku
ze stosunkiem pracy badz na podstawie innych przepisow.

6. Uprawnienia do najmu lokali socjalnych przystuguja osobom, ktore spetniajg tacznie nastepujace warunki:
a) ktorych miejscem zamieszkania w ostatnich 5 latach jest Gmina Fatkow,

b) ktorych $redni miesieczny dochod przypadajacy na cztonka gospodarstwa domowego, w roku poprzedzajacym
zlozenie wniosku o wynajem lokalu, nie przekracza 30% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym
i 50% najnizszej emerytury w jednoosobowym gospodarstwie domowym.

7. Dochdd do celow najmu lokalu przelicza si¢ wedlug zasad obowiazujacych przy ustalaniu uprawnien do
dodatkéw mieszkaniowych.

8. Uprawnienie do najmu lokali socjalnych, poza osobami wymienionymi w ust. 6, przystuguje osobom,
posiadajacym orzeczenie sagdowe uprawniajace do lokalu socjalnego.

9. Umowe najmu lokalu socjalnego zawiera si¢ na czas oznaczony, nie krotszy niz I rok i nie dhuzszy niz 3 lata.

10. Umowe najmu lokalu socjalnego przedtuza si¢ na nastgpny okres, jezeli najemca nadal znajduje si¢
W sytuacji materialnej, o ktoérej mowa w ust. 6, a ponadto:

a) nie zalega z optatami za lokal,
b) przestrzega zapiséw umowy najmu,
c¢) utrzymuje lokal w nalezytym stanie.

11. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokali przysluguje osobom zamieszkalym w warunkach
zagrazajacych zyciu i zdrowiu, w stosunku do ktoérych sad orzekl o uprawnieniu do otrzymania lokalu socjalnego.

12. Nie zawiera si¢ umowy najmu z osobg, ktora we wniosku o wynajem przedstawila nieprawdziwe dane lub
przestata spetnia¢ warunki uprawniajgce do lokalu.

13. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali z osobami, ktore byly wlascicielami lokali, budynkéw wolnostojacych
i przeniosty ich wlasno$¢ na inne osoby oraz wymeldowaly si¢ z dotychczasowych miejsc zamieszkania, celem
pozyskania uprawnien do lokalu z mieszkaniowego zasobu gminy.

14. Nie zawiera si¢ umowy najmu lokali jezeli wnioskujace osoby lub ich malzonkowie, osoby wspdlnie
prowadzace gospodarstwo domowe, posiadaja tytul prawny do innego lokalu mieszkalnego (spdtdzielczego,
komunalnego, prywatny najem), posiadajg dziatke budowlang lub inng nieruchomos$¢, za ktora w wyniku sprzedazy
mogliby naby¢ mieszkanie, badz posiadaja ruchomos$ci znacznej wartosci , ktorych sprzedaz moglaby zaspokoi¢
potrzeby mieszkaniowe.

15. Odmowa przyjecia przez wnioskodawce przydzielonego lokalu lub nie podpisanie umowy najmu
w terminie wskazanym przez wynajmujacego bez usprawiedliwione;j -

przyczyny powoduje utrate prawa do przydzielonego lokalu.

16. Osoby, ktore pozostaty w lokalu opuszczonym przez najemce lub w ktorego najem nie wstapity po $mierci
najemcy lub z ktorymi nie zostata zawarta umowa najmu zobowigzani sg bez wezwania oproznic¢, opuscic i wydaé
lokal wynajmujacemu w terminie 30 dni od daty zdarzenia.

17. W razie uptywu terminu okreslonego ust. 16, wynajmujacy wytoczy powodztwo o oprdznienie,
opuszczenie oraz wydanie lokalu.

18. Osoby zajmujace lokal bez tytulu prawnego obowigzane sg do uiszczania co miesigc odszkodowania
w wysokos$ci czynszu, jaki wynajmujacy mogltby otrzymac z tytulu najmu lokalu, do czasu wydania lokalu.

Rozdzial 9.
PRZEPISY KONCOWE

W sprawach nieuregulowanych stosuje si¢ przepisy ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, oraz przepisy Kodeksu Cywilnego.
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21, ust. 112 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (j. t. Dz. U. 22017 r. poz.1257 ze zm.) rada gminy uchwala
wieloletnie programy gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy oraz zasady wynajmowania lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy.
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